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GEMEINDE RAMSAU

BEBAUUNGSPLAN "REICHLFELD II"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Ramsau erlasst diesen Bebauungsplan aufgrund

des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - In der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI.

S. 260)
als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

——— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Gewerbegebiet, eingeschrankt (§8 BauNVO)

e Baugrenze

——o0—0— Abgrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung

1 2 3 Nutzungsschablone s. Planteil
1 Wandhohe (WH) in m, bezogen auf FOK (s. Festsetzung 2.1)
2 Fuflbodenoberkante FertigfuBboden EG
(FOK) in m G NN

3 Dachform

6,5 Wandhéhe WH (z.B. 6,5 m)

644,0 FuRbodenoberkante FertigfuBboden EG
(FOK) in m G NN (z.B. 644,0)

Gebaudestellung, Dachform

SD Satteldach
FD Flachdach
-—> Firstrichtung

Nebenanlagen, Garagen

E' ----- 'E Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze
[ J und Nebenanlagen mit Zweckbestimmung:

Ga Garage

N Nebenanlage
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Verkehrsflachen

Griinordnung
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StraRenverkehrsflache
mit Stralenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Sichtdreieck

Im Bereich der Sichtfelder dirfen auRer Z&dunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hoéhe Uberschreiten.

Baum zu pflanzen
Straucher zu pflanzen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Immissionsschutz

B. HINWEISE
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Gewerbegebietsteilflache:

Teilflachen mit Emissionskontingenten LEK

gem. textl. Festsetzung Nr. 11.1

(entspricht auch Abgrenzung flir Gewerbegebietsteilflache,
Festsetzung 2.2)

Gebaudefassaden, an denen liftungstechnisch notwendige

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern grundsatzlich
unzulassig sind (s. textl. Festsetzungen Nr. 11.3)

Gebaudefassaden, an denen die Aul3enflachen
schutzbediirftiger Raume ein erforderliches resultierendes

Schalldammmal R'\, es gemaf DIN 4109 von 40 dB
aufweisen (s. textl. Festsetzung Nr. 11.4)

DURCH PLANZEICHEN

Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern

vorgeschlagene aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Gebaude vorh.

Biotop der amtl. bayer. Biotopkartierung
Nummer der Baufenster z.B. 1
Hoéhenlinien mit Angaben in m GNN
Anbauverbotszone Bundesstralle (20 m)
Planung Ausbau B 305
Uberquerungshilfe Bundesstralte
Verkehrsgrin, Stral’enbegleitgriin
Gehweg

Fuf3- und Radweg

Verkehrsinsel gepflastert

Bushaltestelle

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die textlichen Festsetzungen befinden sich in einem gesonderten Dokument
und werden zur Ausfertigung auf diesen Planteil eingefuigt.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Die Hinweise durch Text befinden sich in einem gesonderten Dokument
und werden zur Ausfertigung auf diesen Planteil eingefiigt.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Ramsau hat in der Sitzung vom ..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... hat in
der Zeit vom ...........cccueee. o] stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRi § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......................
hatin der Zeit ..............oue.. o] =T stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccceeennee. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis ................ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurde mit der Begrundung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis ..o offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Ramsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung

beschlossen.
Ramsau, den ....................

Siegel
Herbert GscholRmann
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Ramsau, den ....................

© Siegel
Herbert Gschomann
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............ccccocnee. gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ramsau, den ....................
. Siegel -

Herbert GschoRmann

GEMEINDE RAMSAU
BEI BERCHTESGADEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"REICHLFELD II"

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FASSUNG VOM 06.10.2015
28.09.2016
07.01.2019
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